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1 INDTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE
INDUSTRIALA” - Dezvoltare zona activitati
economice cu caracter industrial, productie si

depozitare;

Tipul lucrarii Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Amplasament Mun. Buzau, tarlaua 56, parcela 909, Nr. Cad
56386, CF. 56386
Beneficiar FIRST DYNAMIC CONTRACTOR S.R.L.
Proiectant general S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L

Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1
CUI RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
Data elaborarii 15/10/2021

1.2 Obiectul lucrarii

Terenul pe care se propune investitia are o suprafata de 10.000,00 mp din
acte, este situat in intravilanul Mun. Buzau, proprietate privata a beneficiarilor
conform actului de vanzare-cumparare, identificat prin Nr. Cad 56386, CF. 56386
este regasit in subzona ID1 - zona unitatilor industriale si depozitare in care se va
elabora PUZ cu functiunea principala ID si complementara IS.

In proximitate se afla doua centre industrial si agro-industrial, Souflet Malt,&
Agro Romania si Cocorico AAylex, fiind racordate la drumul ce conecteaza Soseaua
Brailei de zona balastierei (aflata in proximitatea nordica a zonei studiate), aceste
vecinatati constituind baza premisei modernizarii cailor de comunicatie din
proximitate. De asemenea, in proximitatea intersectiei drumului de acces cu Sos.
Brailei sunt dispuse centrul auto Toyota Buzau si depozitul de piese auto Augsburg.
Prin urmare zona se cristalizeaza ca o zona cu destinatie preponderent
industriala, depozitare si servicii.
Terenul este situat la distanta de 522,30 m fata de drumul DJ2B, si la 72 m raportat
la drumul public asfaltat de acces existent in zona (acces Souflet Malt,& Agro
Romania), drum public in conformitate cu H.C.L. al Municipiului Buzau.
Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Buzau, invecinandu-se cu:
- La Nord-Vest — Drum de exploatare pietruit pentru balastiera
Buzau-asimilabil unui drum de categoria a doua cu latimea de 10 m;
- La Sud -Est— Prop. Privata
- La Nord-Est — Prop. Privata
- La Sud-Vest — Prop. Privata.
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1.3 Scopul investitiei

Beneficiarii doresc construirea unei hale industriale Pinalt+1E partial, cu dotarile
aferente. Se doreste construirea unei hale de productie, materiale de constructie cu
procedee uscate-prinderi mecanice, fara factori de poluare si substante nocive. Se
vor asigura locurile de parcare necesare precum si spatiile conexe conform normelor
si normativelor in vigoare.

1.4 Surse documentare

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

e P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.239/2009 si Regulamentul Local
de Urbanism aferent;

e Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”

e Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului;

e H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

e O.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata in
data de 03/03/2006 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

e O.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

e O.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Zona in care este incadrat terenul ce face obiectul P.U.Z., este caracterizata
de o conversie a unei foste zone agricole intr-o zona cu specific industrial (fiind o zona
inca neechipata cu infrastructura edilitard sau de circulatie, este conditionata
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal), aceasta fiind caracterizata la momentul actual
de unitati agricole, punctual unitati industriale si de depozitare si terenuri libere de
constructii.

2.2 Incadrare in localitate

La nivel local amplasamentul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este
parte a intravilanului Municipiului Buzau situat in estul orasului si avand urmatoarele
caracteristici:

Accesibilitate: Terenul este delimitat pe latura vestica de Drum de exploatare
pietruit pentru balastiera Buzau-asimilabil unui drum de categoria a doua cu latimea
de 10 m, iar pe laturile de Nord , Est si Sud sunt regasite proprietati private.

Vecinatati de interes municipal: In proximitate se afla doua centre industrial si
agro-industrial, Souflet Malt,& Agro Romania si Cocorico AAylex, fiind racordate la
drumul ce conecteaza Soseaua Brailei de zona balastierei (aflatd in proximitatea
nordica a zonei studiate), aceste vecinatati constituind baza premisei modernizarii
cailor de comunicatie din proximitate. De asemenea, in proximitatea intersectiei
drumului de acces cu Sos. Brailei sunt dispuse centrul auto Toyota Buzau si depozitul
de piese auto Augsburg.
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Terenul este situat la distanta de 522,30 m fata de drumul DJ2B, si la 72 m
raportat la drumul public asfaltat de acces existent in zona (acces Souflet Malt,& Agro
Romania), drum public in conformitate cu H.C.L. al Municipiului Buzau.

Tendinte de dezvoltare urbanistica: Astfel, prin dezvoltarea pe suprafetele
fostelor zone agricole a unitatilor mentionate mai sus, zona se cristalizeaza ca o zona
cu destinatie preponderent industriala, depozitare si servicii.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Buzéu s-a dezvoltat pe malul drept al raului cu acelasi nume in zona
in care acesta paraseste terasele inalte intrdnd in zona de ses, mai exact apartine
subunitatii denumite Campia de divagare Buzdu — Calmétui, care impreund cu campia
Buz&au-Siret ce se afla in partea stanga a raului Buzau formeaza Campia Roméana de
est.

Litologic zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice
formatiunilor de con de dejectie cu stratificatie incrucisata, de cele mai multe ori stratul
fiind Tnlocuit de depuneri sub forma de lentile de diferite dimensiuni.

Astfel, la suprafatd se intalnesc pamanturi fine, ca argile si prafuri (uneori cu
intercalatii lenticulare de maluri) cu trecere n nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m, de varsta
Cuaternar-Holocen urmate in adancime de depunerile grosiere apartinand conului de
dejectie al raului Buzéau, care se dezvoltd la adancimi de cca 30 m constituite din
elemente mai mari (bolovénis cu pietris) la partea superioara si mai marunta (nisip cu
pietris) la cea inferioara. In continuare pana la cca 200 m adancime apar “Stratele de
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Candesti” care apartin Pleistocenului inferior si care sunt reprezentate de un complex
de pietris, nisip si bolovanis cu intercalatii argiloase.

Din punct de vedere hidrologic zona este legata de raul Buzau, care in decursul
timpului geologic, dar si in prezent a format un bazin subteran apreciabil ca dimensiuni
pe care il alimenteaza permanent.

Hidrogeologic — zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la
adancimi de 8 -12 m, aceasta fiind cantonatd atat in depozite grosiere apartinand
conului de dejectie al raului Buzau, cat si in Stratele de Candesti de sub accestea,
cele doua strate fiind Tn legatura hidraulica directa.

Factori climatologici - Datorita asezarii sale geografice la limita de contact dintre
Campia Baraganului si Subcarpatii de Curbura, orasul Buzau se afla sub actiunea cu
prioritate a centrilor barici ai Europei sud-estice si nord-estice. Aceasta dinamica si
invazie succesiva de mase de aer se asigura in centrele barice principale -
anticiclonul  Azorelor, anticiclonul Siberian, ciclonii mediteraneeni ca si cei
care se deplaseaza de-a Ilungul meridianelor imprima climei caractere termice si
hidrice specifice regiunilor temperat continentale excesive.

Originea si frecventa maselor de aer care afecteaza zona orasului Buzau
sunt puse in evidenta de frecventa si viteza vantului pe urmatoarele directii:

- masele de aer de origine polar-continentala reci si uscate provenite din directiile
N, N-E si E, sunt caracteristice sezonului rece si ating maximum de frecventa
multianual 37,20%;

- masele de aer tropical de origine tropical maritima si tropical continentala din
directiile S, S-E, S-V au frecventa moderata si se intalnesc in perioada calda cu ploi
torentiale, dar si in anotimpul rece, cu ninsori abundente.

In timpul calduros predomind vantul de N-NE - 33,5%, urmat de vantul N-V -
24,7%, vantul de S-V - 9,5%.

In timpul friguros - vantul de N-NE cu predominanta 41,3% si cel S-V - 20,7%.

Viteza vantului pe directii - in anotimpul friguros 4,4 m/s pana la 5,5 m/s; in
timpul calduros - 3 m/s - 4,5 m/s.
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2.4 Circulatia
Terenul studiat prin prezentul PUZ, are acces la drumul de exploatare pietruit
pentru balastiera Buzau-asimilabil unui drum de categoria a doua cu latimea de 10
m, segment ce a fost configurat cf. PUG Mun. Buzau (2006), ca segment al inelului
de centura al orasului, acesta portiune de inel fiind ulterior schimbata ca si traseu
prin reactualizarea PUG Mun. Buzau (2009). Aceasta varianta nu este materializata
la momentul actual, dar a fost luata in considerare prin actuala documentatie pentru
a detalia constrangerile generate de viitorul prospect.
Circulatiile propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ au urmatoarele
categorii:
(1) Drum de acces principal (prospect general 8m, 4m / sens)
(2) Drum secundar — destinat angajatilor (acces direct la zona de birouri) = 5m,
2.5m/ sens

(3) Drum perimetral — ocazional carosabil pentru situatiile de urgenta = 4m (sens
unic)

CIRCULATII PROPUSE CF. P.U.G. 2006

Pondsel |l
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2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat prin prezentul PUZ este liber de constructii la momentul actual.
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ridcare topografica
U.F. ID1 Liite de proprietate parscane fzics sau juritice
{cf. PUG Municipiul Buzau) \erlorzale:

Limita constructilor existente (vecinatit)

Regimul juridic al terenurilor

7% [1 Proprietate privaté a persoenekr fizice sau juridios
Z

I Propretate prvaia a administratel locale

I erenui afiate In domeniul pubiic de nteres local

B 3V o oo vanstr i comenilprvatin
domeniul public

Reglementari urbanistice obligatorii pentru terenul
care a generat PUZ

Wummnn Limis ediicabiuivi

l 500m.-5%2

RHma
Hmax (stréasing)
Hmax {coama) = 11m

Teren arat
PUG Municipi

500

Retragere fafa de mita dosnica S-V - {vecin persoand fizca) - minim 5.00m o220

900

Retragere laterais N-E (vesin persoand fzics) - minim .00 et 200_,
Retragere laterald §-E (vecin perscend fizicé) - minim 500 m, 590,

EXTRAS PLAN - SITUATIE IMOBILE - ETERRA
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2.6 Echipare edilitara

Terenului studiat / reglementat nu este racordat la retelele edilitare existente
ale Municipiului Buzau. Terenul va fi racordat la sistemul de echipare edilitara al
municipiului Buzau, conform avizelor specifice ce vor fi obtinute in faza P.U.Z.

2.7 Probleme de mediu

Planul Urbanistic Zonal a fost supus evaluarii initiale a investitiei si astfel
autoritatea competentd pentru protectia mediului a stabilit efectele implementarii
proiectului asupra mediului inconjurator: nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata, urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, la
faza PUZ.

Terenul din punctul de vedere al reglementarilor urbanistice, este condtionat sa
asigure o suprafatd de minim 20% spatii verzi in interiorul parcelei.

2.8 Optiuni ale populatiei

S-a primit raspunsul nr.3032/11.01.2021 de la Domnul lon $tefan prin care
suntem instiintati ca este de acord cu realizarea acestui proiect, cu mentiunea ca
doreste ca si proprietatea dumnealui situata in mun. Buzau, T.56, P.909, N.C.7380
sa fie reglementata in cadrul P.U.Z.-ului tot pentru construire hala. Prin prezenta
documentatie de urbanism, proprietatea vecina situata la S-V, identificata prin N.C.
7380, parte a zonei de studiu, a fost propusa spre reglementare specifica si
detaliata: UTR ID, P.O.T.max=55%, C.U.T.max=1,1, A.D.C. mp./mp. Teren,
RHmax=P+1E, Hmax (streasina) = 9m, Hmax (coama) = 11m.

De asemenea, s-a primit raspunsul nr.110115/06.10.2020 ca urmare a
informarii publice realizate de Primaria Municipiului Buzau, domnul Cojocaru Aurel,
proprietar teren cu nr. cad. 15865, situat la S-E, si-a exprimat in scris acordul pentru
realizarea investitiei , atat timp cat nu ii este afectata proprietatea. Prin prezenta
documentatie de urbanism, terenul proprietate privata nu este reglementat in mod
specific si detaliat, acesta fiind afectat de o servitute de utilitate publica stabilita prin
Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau in vigoare, respectiv cale de
comunicatie si transport: traseu propus Soseaua de Centura Est.

Proprietatea privata situata la N-E, parte a zonei de studiu stabilita prin avizul
de oportunitate, a fost propusa spre reglementare specifica si detaliata: UTR ID,
P.O.T.max=55%, C.U.T.max=1,1, A.D.C. mp./mp. Teren, RHmax=P+1E, Hmax
(streasina) = 9m, Hmax (coama) = 11m.
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2.9 Consideratii generale privind propunerea P.U.Z.

Terenul pe care se propune investitia are o suprafata de 10.000,00 mp din acte,
este situat in intravilanul Mun. Buzau, proprietate privata a beneficiarilor conform
actului de vanzare-cumparare, identificat prin Nr. Cad 56386, CF. 56386 este regasit
in subzona ID1 - zona unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora PUZ cu
functiunea principala ID si complementara IS.

In proximitate se afld doua centre industrial si agro-industrial, Souflet Malt,&
Agro Romania si Cocorico AAylex, fiind racordate la drumul ce conecteaza Soseaua
Brailei de zona balastierei (aflatda in proximitatea nordica a zonei studiate), aceste
vecinatati constituind baza premisei modernizarii cailor de comunicatie din
proximitate. De asemenea, in proximitatea intersectiei drumului de acces cu Sos.
Brailei sunt dispuse centrul auto Toyota Buzau si depozitul de piese auto Augsburg.

Prin urmare zona se cristalizeaza ca o zona cu destinatie preponderent
industriala, depozitare si servicii.

Terenul este situat la distanta de 522,30 m fata de drumul DJ2B, sila 72 m raportat la
drumul public asfaltat de acces existent in zona (acces Souflet Malt,& Agro Romania),
drum public in conformitate cu H.C.L. al Municipiului Buzau.

Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Buzau, invecinandu-se cu:

- La Nord-Vest — Drum de exploatare pietruit pentru balastiera
Buzau-asimilabil unui drum de categoria a doua cu latimea de 10 m;

- La Sud -Est— Prop. Privata

- La Nord-Est — Prop. Privata

- La Sud-Vest — Prop. Privata.

Pagina 15 din 54

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL

WELFARE SUBLIME

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform planului “Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau®, aprobat prin
H.C.L.nr.239/2009, reactualizat, terenul studiat si propus spre reglementare
urbanistica, se afla in intravilanul Muncipiului Buzau si este incadrat in cea mai mare
parte in ID1 - zona unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora PUZ cu
functiunea principala ID si complementara IS.

e Urbanism : In prezent, se constata o dezvoltare industriala incipienta (productie,
depozitare si servicii) reprezentata de fondul construit existent punctual, avand
caracter industrial, care impune o reglementare urbanistica unitara si coerenta,
specifica zonelor de activitati productive: Zona se compune din terenurile
ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzand toate
categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie
“abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la
care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta
zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de
restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile
de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile

rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

e Circulatii : Caile de comunicatii si transport existente sunt insuficiente si
subdimensionate in raport cu functiunea urbanistica dominanta propusa prin
PUG in vigoare si preluata/detaliata de documentatia de urbanism prezenta:
activitati economice/productive. Prin urmare, prezentul PUZ preia prevederile
PUG Municipiul Buzau in vigoare in ceea ce priveste caile de comunicatii si
transport, in vederea imbunatatirii conectivitatii si mobilitatii urbane a zonei
studiate prin PUZ cu teritoriul Municipiului Buzau si zonei sale
periurbane/metropolitane.

e Retele tehnico-edilitare : Actualmente, zona studiata si reglementata prin PUZ,
nu este deservita de utilitati publice, ceea ce impune in vederea implementarii
investitiei, propuse prin PUZ, realizarea bransamentelor/racordurilor la sistemul
public de apa si canalizare, electricitate, gaze naturale, telecomunicatii.

e Mediul inconjurator : In prezent, zona studiata prin PUZ, are caracter de facto
agricol, cu exceptia zonelor ocupate de constructiile industriale existente si
echipamentele aferente. In contextul propunerii de organizare morfologica si
spatiala a zonei propuse a se constitui intr-un pol de dezvoltare a activitatilor
economice/productive, prin prezenta documentatie de urbanism se propune un
procent de minim 20%, ce va fi rezervat spatiilor verzi in interiorul parcelelor.
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3.2 Prevederi ale PUG Municipiul Buzau in vigoare

Zona studiatd este incadrata (cf. P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin
H.C.L.nr.239/2009) in UTR nr. 17, subzona ID1 - zona unitatilor industriale si
depozitare in care se va elabora PUZ cu functiunea principala ID si complementara
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N COMUNEI VADU PASII
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servicii de interes general,
spatii comerciale, spatii prestari
servicii
- 182-Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea IS+ID
- ID2-Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea ID+A
I 10%Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea ID+IS
[ 1D-Zona unitati industriale si depozite
A-Zona unitati agricole
I sV-zona verde, scuaruri, recreere
SP-Zona verde, plantatii de aliniament
Ge-Zona gospodarie comunala
Bl cF-Zona caiferate

Zona ape

£ circulatie ila principala existentalproi

E==] Circulatie carosabila secundara,
parcari, circulatie pietonala
DN

E Limita zona protejata SCI lunca Buzaului - Natura 2000
Zona de p ie situri arheologi

LEGENDA

Limite

| imita zonei de studiu. Suprafats = 26.001 '’
] Limita lofului ce @ generat PUZ = 10.000
e} imita infravilan muricipiuii Buzau

| Limita zonelor functionale

——— Limite de proprietate persoane fizie sau uridice
—— Limita construclor existente:

Functiuni i utilizarea terenurilor

[ 1] 1D Zoné unitsti industriale i depozte

1D1 - Zond in care se va elabora PUZ
cufunctiunea ID+S

:. GC - Zoné de gospodarie comunald
] Cerel

[ spatiiverzide protectie

Circulatii

I Circuiati carosabile publce existente

- Legétura Soseaua Bréilei - DN2/ E85 | Traseu propus Soseauia de Centuré Est cf.
PUG Mun. Buzéu, zona de protectie 25 m faté de axul drumului)

- Legéturé Soseaua Bréilei - Balastiera | Artera existent si propusd spre reconfigurare
{ modernizere cf. PUG Mun. Buzau, zoné de protectie 22 m fata de axul drumului)

XX Zona de protectie fatd de caile de comunicatie (cf. anexe PUG Mun. Buzau)
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Cf. P.U.G. Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L.nr.239/2009, regulamentul pentru
subzona ID1 prevede:

PERMISIUNI

- se mentine in general situatia existenta;

- In unitétile industriale si prestatoare de servicii se pot autoriza lucrari de
modernizare, intretinere, reparatii si crestere a confortului utilitar;

- se pot autoriza lucrari de indepartare a unor anexe sau constructii provizorii

din propria incintd in scopul extinderii constructiilor mentinute;

- se pot autoriza lucrari de modernizare a circulatiei carosabile si pietonale,
realizarea unor parcaje, precum si dezvoltarea lucrarilor edilitare publice;

CONDITIONARI SI RESTRICTII

- nu se vor autoriza lucrari in zona ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezinta
pericol de accidente tehnologice;

- autorizarea unor constructii noi in cadrul incintelor existente se va face pe baza de
PUD.

- In zona adiacenta céii ferate C.F. Nehoiu nu se vor autoriza lucrari decéat pe baza

avizelor de la RA SNCFR

- pentru subzona I.D. I, I.D. 1l din partea sudicd a UTR-ului se va construi numai pe

baza de avize S.C. ELECTRICA S.A,, fiind traversaté de retele electrice.

ID1- pentru stabilirea solutiei urbanistice se va elabora in aceasta subzona PUZ avand
zona functionala principala ID si complementara IS.
La eliberarea certificatelor de urbanism se va respecta prevederile Regulamentului
Local PUZ.
In zona nou introdusa in intravilan in care se solicita elaborare PUZ se vor
rezerva terenuri pentru caile de comunicatie si infrastructura tehnic edilitara.
Actualizarea va avea in vedere si modernizarea retelelor edilitare existente
conform avizelor regiilor autonome.

3.3 Valorificarea cadrului natural

In cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existentj;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

Organizarea sistemelor de spatiji verzi
Sistemul de spatii verzi va fi organizat din urmatoarele tipuri de plantatii:
¢ plantatii joase (gazon) cu rolul ornamental in spatiile verzi pe proprietate privata

/ gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri / gradini /

benzi de aliniament;

e arbusti si arbori de talie medie (10-20m) cu rolul ornamental si in imbunétatirea
microclimatului Tn spatiile verzi pe proprietate privata / gradini de fatada si
spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri / gradini / benzi de aliniament;
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e arbori de talie mare (>20m) cu rolul ornamental si in Tmbunatatirea
microclimatului in spatiile verzi pe proprietate privata.

e se va asigura procentul de spatii verzi amenajate: min. 20% in cadrul incintei

e se vor pastra arborii cuprinsi in vegetatia de aliniament din adiacenta cailor de
comunicatie.

3.4 Modernizarea circulatiei

Terenul studiat prin prezentul PUZ, are acces la drumul de exploatare pietruit
pentru balastiera Buzau-asimilabil unui drum de categoria a doua cu latimea de 10
m, segment ce a fost configurat cf. PUG Mun. Buzau (2006) (sectiune B-B), ca
segment al inelului de centura al orasului, acesta portiune de inel fiind ulterior
schimbata ca si traseu prin reactualizarea PUG Mun. Buzau (2009) (sectiune G-G).
Aceasta varianta nu este materializata la momentul actual, dar a fost luata in
considerare prin actuala documentatie pentru a detalia constrangerile generate de
viitorul prospect.

Sectiune B-B (profil existent)

Limizz erenului ce a genera: PLZ

Sectiune B-B (DN 2B KM 8+600 | KM 12+660 EXISTENT
CF. P.U.G. MUN. BUZAU) Legaturs Soseaua Bréilei - Balastierd | Arterd existentd
si propusa spre reconfigurare / modernizare

05-31F-2.0415

Sectiune G-G (profil centura propus C.F. PUG Mun. Buziu)
s propus

Limita znai de profaciie

— Liri ampriza coum v v z j Limta ampria drum —

25.0 25.0

Accesul la terenul studiat / reglementat din circulatiile publice existente
si proiectate

Terenul studiat / reglementat prin prezenta documentatie de urbanism de tip
PUZ va fi accesat din DN2B / Soseaua Brailei si din DC 246 (DN 2B KM 8+600 | KM
12+660 profil existent cf. P.U.G. MUN. BUZAU) Legatura Soseaua Brailei —
Balastiera.
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UF. 10

PGB

UF. I
245 Wt Bt

TEREN ARABIL

UEID
1L FUE Maaicom Bizse)

/ 8
ANTERSECTE ON 28 1505/ BRAILEIS IBENTURA DEEST /.
1 BALASTIERA N
INTERSEETIE EXISTENTA CE NECESITA RECONFIGURARE &
PRIN DOCHMENTATIH wr;q{nas DEURBANISMST 5F
17

Ay

FASUNI

LEGENDA

Limite

L imita zonei de studiu. Suprafat = 26,001 m*
e Limita lotului ce a generat PUZ = 10.000

@ e} Limita intravilan municipiului Buziu

| Limita zonelor JUTR.
; - Limite de fizice sau juridice
ridicare topograficd
f { Limite de i fizice sau juridice

vectorizare
—— Limita constructiilor existente (vecinitti)
Functiuni gi utilizarea terenurilor {(cf. PUG
existent]
I ID - Zond unitsti industriale si depozite

ID1 - Zoni in care se va elabora PUZ

cu functiunea ID+IS
[T J6c-zonade gospodarie comunald

Canal

[ Spatil verzi cu rol de protectie

- Vegetatie de aliniament / Spatii verzi aflate in zona culoarelor de
protectie fatd de infrastructura tehnica de circulatie
plantatii inalte cu rol de imbunt3tire a microclimatului
si de separare fat3 de alte sub/zone si UTR-uri
m Zona de protectie a canalului (1.5 m de la albia
minor3 cf. Legea apelor nr. 107/1996)
m Rigole pentru scurgerea apelor pluviale /
menajere (santuri)

URBANISA S P2

Circulatii
I Circulatii carosabile publice
[ Circulatii pietonale publice

[T Legiturs Soseaua Briilei - DN2 / E85 | Traseu propus Soseaua de
Centurd Est cf. PUG Mun. Buziu

I L egiturs Soseaua Briilei - Balastierd | Artera existentd si propusd
spre reconfigurare / modernizare

XX Zona de protectie faté de ciile de comunicatie (cf. anexe
PUG Mun. Buziu)

Reglementiri urbanistice obligatorii pentru
terenul care a generat PUZ

===y Limita edificabilului
f——— Limita constructiilor propuse

[ 1D - Zon unitéti industriale si depozite

I Circulatii carosabile de incintd

W Piatform / parcare aferente circulatiilor propuse
[ Circulatii pietonale de incinté

B Dale inierbate (parcri angajafi / ocazional
carasabil - pompieri, ambulantd, salubritate, paz3 /
securitate)

| Spatii verzi pe sol natural

L
DO vegetatie de alini cu rol de imprejmuire / protecti

AV Intrare / legire carosabil
AV Intrare / lesire pietonal

Retrageri minime obligatorii si distante
Retragere fald de aliniament N-V - drum de exploatare - minim 5.00 m
Retragere fat# de limita dosnic S-V - (vecin persoana fizic3) - minim 5.00 m
Retragere laterald N-E (vecin persoani fizici) - minim 9.00 metri
Retragere laterald S-E {vecin persoana fizica) - minim 5.00 m
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Circulatii in interiorul parcelei

Circulatiile propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ au urmatoarele
categorii:
(1) Drum de acces principal (prospect general 8m, 4m / sens)
(2) Drum secundar — destinat angajatilor (acces direct la zona de birouri) = 5m,
2.5m / sens
(3) Drum perimetral — ocazional carosabil pentru situatiile de urgenta = 4m (sens
unic)
Necesarul maxim locuri de parcare cf. HG 525/ 1996 aferent C.U.T. maxim (A.D.C.)
= 11.000 mp este de 110 locuri de parcare.
* Locurile de parcare vor fi calculate cu exactitate respectand prevederile legale si
normativele tehnice, inclusiv prevederile prezentei documentatii de urbanism PUZ, la
urmétoarele faze de proiectare (DTAC, PT, etc.), tindnd cont de suprafata pe care
urmeaza sa se desfasoare activitatile.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii :
o Stabilirea regulilor de construire sa fie in acord cu normativele in vigoare ce
vizeaza modul de configurare al constructiilor industriale;
» Cresterea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui prin incadrarea lui
intr-o zona functionald / UTR care permite autorizarea directa;
« Stabilirea regulilor clare de construire, de aliniere a constructiilor, precum si de
delimitare a zonei edificabile;
o Rezolvarea arhitectural-volumetrica;
» Constructiile propuse se vor face tindnd seama de natura terenului si de
elementele de peisaj, cu urmatoarele orientari:
- Dimensionarea arhitectural-urbanistica a structurilor propuse;
- Rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor;
- Echiparea cu utilitati edilitare;
- Asigurarea de spatii verzi.

Pentru terenul reglementat prin acest studiu am stabilit urmatorii indicatori urbanistici:
Zona activitati economice, productie si depozitare (10.000 mp)

P.O.T. max = 55%

C.U.T.max =1,1 AD.C. mp./ mp. teren

C.U.T.volumetric = 5,5 A.D.C. mc. / mp. teren

Regimul de inaltime max. P+1E

-H max. streasina = 9m

-H max. coama = 11m

Spatii verzi amenajate: min. 20% in cadrul incintei
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U.F. ID1
{cf. PUG Municipiul Buzau)

U.F. ID1
(cf. PUG Municipiul Buzat,

P.O.T.max = 55%
C.U.T.max = 1,1 A.D.C. mp. / mp. teren ¢
volumetric = §,5 A.D.C. mc. / mp. terent
RHmax = P+1E
Hmax (streasini) = 9m
Hmax (coam3) = 11m

1D
{cf. PUZ Municipiul Buzau)

LEGENDA

Limite

j— |imita zonei de studiu. Suprafata = 26.001 m?
s Limita lotului ce a generat PUZ = 10.000
f== === Limita intravilan municipiului Buzau

|- Limita zonelor functionale / U.T.R.

f - Limite de pr p fizice sau juridice
ridicare topografica
Limita_da propri p fizice sau juridice
vectorizare

—— Limita constructiilor existente (vecinatati)

Functiuni si utilizarea terenurilor (cf. PUG
€. ent;
[ 1D - Zona unitati industriale si depozite
- ID1 - Zona in care se va elabora PUZ

cu functiunea ID+IS
|1 GC-Zona de gospodarie comunala

] Ganal

[ Spatii verzi cu rol de protectie

@ @@ Vegetatie de aliniament / Spatii verzi aflate in zona culoarelor de
protectie faté de infrastructura tehnicé de circulatie
plantatii inalte cu rol de imbunatétire a microclimatului
si de separare fata de alte sub/zone si UTR-uri

m Zona de protectie a canalului (3.0 m de la albia
minora cf. Legea apelor nr. 107/1996)

m Rigole pentru gerea apelor iale / ice (santuri
pentru colectarea si evacuarea apelor de suprafata)

I Circulatii carosabile publice existente si propuse spre modemizare
Circulatii pietonale publice propuse spre configurare / modernizare

- Legéatura $oseaua Brailei - DN2 / E8S | Traseu propus $oseaua de
Centura Est cf. PUG Mun. Buzéu, zona de protectie 25 m fata de axul
drumului)

I Lcoitura Soseaua Brailei - Balastiera | Arterd existenta si propusa
spre reconfigurare / modernizare cf. PUG Mun. Buzau, zon# de
protectie 22 m fata de axul drumului)

5SS Zona de protectie fata de caile de comunicatie (cf. anexe PUG
Mun. Buzau)

Reglementari urbani obligatorii pentru
terenul care a generat PUZ

mummmm Limita edificabilului

Limita constructjilor propuse

77 1D - Zona unitati industriale si depozite

I Circulatii carosabile de incinta

- Platforma / parcare aferenta circulatiilor propuse
[ circulatii pietonale de incinta

B Dale inierbate (parcari angajati / ocazional

bil - pompieri, ta, , paza/
securitate)

! Spatii verzi pe proprietate privata

®®® vegetatie de aliniament cu rol de Tmprejmuire / protectie

AY  Intrare / |esire carosabil
AV Intrare / lesire pietonal

Retrageri minime obligatorii si distante
Retragere fata de aliniament N-V - drum de exploatare - minim 5.00 m
Retragere fatd de limita dosnica S-V - (vecin persoané fizicd) - minim 5.00 m
Retragere laterala N-E (vecin persoana fizica) - minim 9.00 metri
Retragere laterala S-E (vecin persoana fizica) - minim 5.00 m
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BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL GENERAL
Situatie reglementata propusa
Situatie existenta Situatie reglementata prin PUG ualiereg ) RGPS
’ ’ prin PUZ
CRITERIU Suprafatd Procent Suprafatd Procent Suprafata Procent
Suprafata teren (MP) 10000.00 100.00% 10000.00 100.00% 10000.00 100.00%

UTR/Subzona Functionala

teren arabil in intravilan

UTR nr. 27 - subzona ID1 - zona
unitatilor industriale si depoztare in
care se va elabora PUZ cu

UTRnr. 27 - subzona ID - ZONA
UNITATILOR INDUSTRIALE Sl

functiunea principala ID si DEPOZITARE
complementara IS
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
ED?FICA’BIL MAXIM (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 5483.07 55%
Suprafata maxima DESFA$URATA (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 11000.00
Suprafata maxima DESFASURATA (MC) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 55000.00
s % 4 hirouri
Supl:af?;a construitd a sol (MP) hald + birouri/ teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 5284.91 53%
servicii
Suprafata construita la sol (MP) instalatii si
p' ’ . . (MP) T teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 200.00 2.00%
echipamente industriale
P.0.T.max. (MP A.C./S. teren) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 55%
C.U.T.max. (MP AD.C./S.teren) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 1.10
C.U.T.volumetric (MC A.D.C./S.teren) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 550
H max. streasina (M) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 9m
H max. coama (M) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 11m
RH maxim teren liber de constructii se stabileste prin PUZ P+1
Suprafata spatii verzi (MP), din care: teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 1981.66 20%
Spatii verz pe sol natural teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 838.06 8%
Circulatii ocazional carosabile (dale inierbate) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 890.60 9%
Parcare angajati (dale inierbate) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 253.00 3%
Circulatii carosabile si parcaje (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 2209.65 22%
Circulatii pietonale (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 325.38 3%
TOTAL 10000.00 100.00% 10000.00 100.00% 10000.00 100.00%
Necesar maxim locuri de parcare cf. HG 525/ 1996 aferent C.U.T. maxim (A.D.C.) =11.000 mp 110

* Locurile de parcare vor fi calculate cu exactitate respectand prevederile legale si normativele tehnice, inclusiv prevederile prezentei documentatii de urbanism
PUZ, la urméatoarele faze de proiectare (DTAC, PT, etc.), findnd cont de suprafata pe care urmeaza sa se desfasoare activitatile
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BILANT TERITORIAL GENERAL - ZONA STUDIATA
CRITERIU Suprafata Procent
UTR/Subzona Functionala - UTR nr. 27 - subzona ID - ZONA
UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE 13920.72 53.54%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/ EDIFICABIL MAXIM 8920.01 34.31%
Suprafata maxima DESFASURATA (MP) 042
Suprafata maxima DESFASURATA (MC) 2.12
Edificabil maxim (MP) 21.09%
Suprafata construita la sol (MP) hala + birouri / servicii 20.33%
Suprafata construita la sol (MP) instalatii si echipamente
industriale 0.77%
P.O.T.max. (MP A.C./S. teren)
C.U.T.max.(MP A.D.C./S.teren)
C.U.T. volumetric (MC A.D.C./S.teren)
H max. streasina (M) 9m
H max. coama (M) 1M1m
RH maxim P+1
Suprafata spatii verzi (MP), din care: 4467.26 17.18%
Spatii verzi publice 2485.6 9.56%
Spatii verz de aliniament 1830.71 7.04%
Canal de irgigatii de suprafata - lazul Morilor 654.89 2.52%
Spatii verzi private - pe lot propriu 1981.66 7.62%
Spatii verz pe sol natural 838.06 3.22%
Circulatii ocazional carosabile (dale inierbate) 890.6 3.43%
Parcare angajati (dale inierbate) 253 0.97%
CIRCULATII CAROSABILE 5906.62 22.72%
Circulatii carosabile publice(MP) 3696.97 14.22%
Circulatii carosabile publice existente si propuse spre
modernizare 1126.45 4.33%
Legatura soseaua Brailei - DN2 / E85 1463.76 5.63%
Legatura Soseaua Brailei - Balastiera 1106.76 4.26%
Circulatii carosabile private (MP) 2209.65 8.50%
CIRCULATII PIETONALE 1706.2 6.56%
Circulatii pietonale publice (MP) 1380.82 5.31%
Circulatii pietonale private (MP) 325.38 1.25%
TOTAL 26001 100%
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3.6 Realizarea de retele tehnico-edilitare
3.6.1 Alimentarea cu apa, canalizarea menajera si pluviala

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre proprietari, partial sau in intregime, dupa caz (daca e
cazul).

Colectarea apelor pluviale de pe drumuri se face prin guri de scurgere
laterale. Apele pluviale se trec prin separatoare de namol-hidrocarburi si sunt apoi
colectate in bazinul de retentje.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de catre proprietari (daca e cazul).

Toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate
deja n curs de executie si a caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

3.6.2 Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea zonei cu
energie electrica din sistemul national, apartindnd domeniului public si exploatata de
institutia publica specializata va cuprinde: posturi de transformare si retea de
distributie a energiei electrice.

3.6.3 Telecomunicatii

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

3.6.4 Retele termice, alimentare cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute
in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonei inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.
Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare
la data realizarii lor, referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le
adapostesc.
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3.6.5 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Edificarea este permisa cu respectarea dreptului de proprietate asupra
retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

3.6.6 Protectia mediului

Pentru buna functionare a complexului propus si pentru o dezvoltare durabila
a zonei sunt o serie de masuri de protectie a mediului care vor trebui respectate.

Toate proiectele vor trebui sa faca dovada respectarii principiilor protectiei
mediului. Vor trebui sa fie executate lucrari de amenajare in spiritul protectiei mediului
pentru ca constructiile sa poata fi realizate.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase ;

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului Art. Il (1) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura
din terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 26 m2/locuitor, pana la
data de 31 decembrie 2013.

Conform raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea masurilor din
programul integrat de gestionarea calitatii aerului, Anexa la HCGMB nr.116/2011:
pentru aprobarea realizarii oricarei constructii noi va fi conditionata de amenajarea si
intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar
restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de
talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a execesului de umiditate.

Gestionarea deseurilor

Se vor respecta recomandarile din Cadrul National Strategic de Referinta, din
Legea Protectiei Mediului nr. 137/1995 si din Planul Regional de Gestionare a
Deseurilor.

Deseurile se vor depozita in europubele si se vor ridica de de catre o firma
specializata. Trebuiesc amenajate drumuri pentru accesul masinilor de colectare.

Trebuie impus sistemul de triere selectiva a deseurilor. Pentru gunoiul menajer,
categoriile sunt: sticle si flacoane din plastic, cartoane de ambalaj, ambalaje
alimentare, ambalaje metalice.

Masuri contra zqgqomotului

Pentru evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental se vor lua in considerare
Directiva 2002/49/EC a Parlamentului si a Consiliului European si HG
nr.321/aprilie2005.
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Poluarea aerului

Pentru reducerea poluarii se recomanda executarea constructiilor cu eficienta
termica ridicata.

Poluarea solului

Solul este in general definit ca stratul superior al crustei pamantului, format din
particule minerale, materie organica, apa, aer si organisme vii. Solul foloseste ca
platforma pentru activitatile umane si este interfata dintre pamant, aer si apa si
gazduieste cea mai mare parte a biosferei.

Intrucat formarea solului este un proces extrem de indelungat, acesta poate fi
considerat o resursa care nu poate fi reinnoita. Solul ne furnizeaza hrana, biomasa si
materiile prime. Solul constituie o platforma pentru activitatile umane, peisaj, o arhiva
istorica. inmagazineaza, filtreaza si transforma multe substante, printre care apa,
nutrientii si carbonul. De fapt este cel mai mare depozit de carbon din lume (1500
gigatone). Aceste functii trebuiesc protejate datorita importantei lor atat din punct de
vedere socio-economic cat si din punct de vedere al mediului.

Aceste sunt motivele care au determinat elaborarea de catre Comisia
Comunitatilor Europene a Tematicii Strategice pentru Protectia Solului si a Studiului
de Impact pentru Protectia Solului comunicate catre Consiliul, Parlamentul European,
Comitetul European Economic si Social si Comitetul Regiunilor la 22.06.2006,
Bruxelles. Degradarea solului are un impact direct asupra calitatii aerului, apei,
biodiversitatii si schimbarii climatice. Poate, deasemenea, afecta sanatatea oamenilor
si periclita siguranta alimentara.

Extinderea urbana este unul din factorii care pot provoca deteriorarea solului.
De aceea prin reglementarile stabilite am impus conditii de construire care sa reduca
la minimum impactul negativ al constructiilor. (Spatii verzi, canalizarea si preepurarea
apelor pluviale, regimul de ocupare a solului).

Consumul de energie

Se vor sprijini si incuraja metodele inovative de productie de energie.

Spatii verzi

Se vor realiza spatii verzi compacte in acord cu prevederile UTR.

Terenul, din punctul de vedere al reglementarilor urbanistice, este condtionat
sa asigure o suprafatéd de minim 20% spatii verzi in interiorul parcelei.

Varietatea esentelor vegetale, alternanta foioase/conifere, preferinta pentru
speciile locale contribuie la identitatea peisagistica a teritoriului.

Se vor pastra arborii cuprinsi in vegetatia de aliniament din adiacenta cailor de
comunicatie.
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Norme privind insorirea cladirii

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu
respectarea normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
-asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

-asigurarea iluminatului natural ;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);

-asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire. Insorirea constructiilor se
analizeaza printr-un studiu specific, care determina, pe baza calculelor astronomice,
partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in
diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor
invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta
cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de
punctele cardinale),precum si de radiatiile solare directe. Confortul psihologic se
realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale
caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de
insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor
functionale), cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele, astfel incat
sa nu se umbreasca reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti din
interiorul incaperilor .

3.6.7 Avize obtinute

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 3/24.03.2021
AVIZ ANIF nr 2505 / 23.06.2021

AVIZ COMPANIA DE APA nr. 325/ 07.07.2021
AVIZ DISTRIGAZ nr. 3160320 / 30.06.2021

AVIZ Distributie Energie Electrica Romania, DEER S.A. Cluj Napoca — Sucursala
Buzau nr. 142929 / 28.06.2021

AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BUZAU nr.
4/7625/16.06.2021

AVIZ SERVICIUL DE GOSPODARIE URBANA S| PROTECTIA MEDIULUI NR.
77.215/15.06.2021

AVIZ MEDIU — DECIZIE FINALA nr. 37 / 16.08.2021
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3.7 Obiective de utilitate publica

Pentru asigurarea suprafetelor de teren extinderii circulatiilor aflate in
proximitatea si fluidizarea fluxurilor, in aceastd zona se vor asigura prospectele
carosabile si razele de racordare conforme cu normativele in vigoare pentru a controla
n mod facil fluxurile de mare tonaj si fluxurile generate de angajati pe terenul studiat.

Pentru buna functionare a obiectivului propus (hala industriala), se va propune
in mod complementar o zona de birouri, aceasta avand organizate in mod separat
circulatiile si locurile de parcare generate de acest tip de functiune.

Circulatiile propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ au caracter privat (
drumuri de incinta cu acces public restrictionat ) si au urmatoarele caracteristici :

(1) Drum de incinta privat de acces principal (prospect general 8m, 4m / sens) din
drumul public existent/propus spre reconfigurare/modernizare

(2) Drum de incinta privat secundar — destinat angajatilor (acces direct la zona de
birouri) = 5m, 2.5m / sens

(3) Drum de incinta privat perimetral — ocazional carosabil pentru situatiile de
urgenta = 4m (sens unic)

Necesarul maxim locuri de parcare cf. HG 525/ 1996 aferent C.U.T. maxim (A.D.C.)
=11.000 mp este de 110 locuri de parcare.

* Locurile de parcare vor fi calculate cu exactitate respectand prevederile legale si
normativele tehnice, inclusiv prevederile prezentei documentatii de urbanism PUZ, la
urmétoarele faze de proiectare (DTAC, PT, etc.), tindnd cont de suprafata pe care
urmeaza sa se desfasoare activitétile

Lirit toren on'a Sectiune D-D {profil propus) - Sectiune E-E (P"OfflAEe';gelzus) e

PUZ
generat PU. Ax existent Limita hala propusa Nt N\ general PUZ

Platforma / parcare !

1.0

Sectiune F-F (profil propus - Zona verde pe
proprietate privata / carosabil ocazional pentru
situatiile de urgents)

Limita terenului ce a generat PUZ  Limita hala propusa
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4 Concluzii, masuri in continuare

Scopul investitiei
Beneficiarii doresc construirea unei hale industriale Pinalt+1E partial, cu
dotarile aferente. Se doreste construirea unei hale de productie, materiale de
constructie cu procedee uscate-prinderi mecanice, fara factori de poluare si
substante nocive. Se vor asigura:
e prospectul carosabil necesar tipului de investitie;
e raportarea circulatiilor interne la circulatiile publice invecinate
e locurile de parcare necesare precum si spatiile conexe conform
normelor si normativelor in vigoare.
e asigurarea suprafetelor logistice necesare
e configurarea zonei edificabile optime prin raportare la geometria
terenului
o spatiile verzi necesare pe parcela (20%)

Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L

Sef proiect
Urb. Constantin Marian OLTEANU

Proiectat
arh. Teodor Stelian SANDRU
urb. Gabriel Alexandru ION

Pagina 31din 54

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

Pagina 32 din 54

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

Pagina 33 din 54

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE INDUSTRIALA” - Dezvoltare zona activitati
economice cu caracter industrial, productie si depozitare;

Mun. Buzau, tarlaua 56, parcela 909, Nr. Cad 56386, CF. 56386

15/10/2021
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CAPITOLUL 1. DISPOZITI| GENERALE

SECTIUNEA 1. PRINCIPIIl GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (denumit in continuare RLU) defineste
sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza aplicarii Planului Urbanistic
Zonal —‘CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE INDUSTRIALA, Mun. Buzu, tarlaua 56,
parcela 909, Nr. Cad 56386, CF. 56386” - Dezvoltare zona activitéti economice cu

caracter industrial, productie si depozitare;

(2) RLU PUZ stabileste pentru imobilele ce au generat PUZ, regulile cu caracter obligatoriu
privind (i) ocuparea terenurilor, (i) amplasarea constructilor si (i) amenajarea

circulatiilor pietonale, carosabile si a spatiilor verzi;

(3) CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE INDUSTRIALA, Mun. Buzau, tarlaua 56, parcela
909, Nr. Cad 56386, CF. 56386 - Dezvoltare zona activitati economice cu caracter
industrial, productie si depozitare” si RLU PUZ cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pentru imobilele ce au generat PUZ in suprafata

totala de 10.000 m2.

Articolul 2.  Baza legala a aprobarii

(1) Cadrul legal de elaborare PUZ “ CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE INDUSTRIALA,

Mun. Buzau, tarlaua 56, parcela 909, Nr. Cad 56386, CF. 56386” - Dezvoltare zona
activitati economice cu caracter industrial, productie si depozitare” este definit prin:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordinul MLPAT nr. 176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr. 239/2009 si Regulamentul Local
de Urbanism aferent;

Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordinul 233/2016 pentru Aprobarea Normelor metologice a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea
executarii constructjilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.
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Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiena si sanatate publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcitii.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 54/1998 privind circulatja juridica a terenurilor.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumuirilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 5/2000 privind aproba-rea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.

H G R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare.

H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor

U G nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane.

U G nr.195/2005 privind protectia mediului;

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAI, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatjilor tehnice pentru autorizarea construcitiilor.
Ordinul Ministrului Sanatatji nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandairilor privind mediul de viata al populatiei.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind ihcadrarea in categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumuirilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

Ordinul M.L.P.AT. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea
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drumurilor comunale, alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de
electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.
Reglementari tehnice in domeniu:
- 122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatjlor.
- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
- SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatjlor de apa potabila pentru localitat;.
- STAS 10859 — Canalizare. Statji de epurare a apelor uzate din centrele populate.
Studii pentru proiectare.
- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatjilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte construciiji (republicat in
1993).
- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricacu
tensiuni peste 1000 V.
- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.
- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali
si similari.
- PE 125/1995 — Instructjuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.
- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
- 1.RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si
JT fata de alte linii, instalatji si obiective.
-136/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatjilor
din centrale si puncte termice.
- 1 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.
- ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.
- 1.6 PE/1997 —Nommativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.
-1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.
- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale.
- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T.
si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere
a cadastrului retelelor edilitare in localitatj.
- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

Articolul 3. Domeniul de aplicare

(1) Prezentul RLU se aplici imobilelor ce au generat PUZ “ CONSTRUIRE HALA

PRODUCTIE INDUSTRIALA, Mun. Buzau, tarlaua 56, parcela 909, Nr. Cad 56386,
CF. 56386” - Dezvoltare zona activitati economice cu caracter industrial, productie si
depozitare”, in suprafata de 10.000 m2;
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(2) Terenul este situat la distanta de 522,30 m fata de drumul DJ2B, si la 72 m raportat la
drumul public asfaltat de acces existent in zona (acces Souflet Malt,& Agro Romania),
drum public in conformitate cu H.C.L. al Municipiului Buzau.

(3) Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Buzau, invecinandu-se cu:

La Nord-Vest — Drum de exploatare pietruit pentru balastiera Buzau-asimilabil unui
drum de categoria a doua cu latimea de 10 m;

La Sud -Est— Prop. Privata

La Nord-Est — Prop. Privata

La Sud-Vest — Prop. Privata.

CAPITOLUL 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SECTIUNEA 2. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S$I CONSTRUIT

Articolul 4. Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii contrustructiilor pe terenurile ce au generat PUZ (terenuri de
folosinta agricola situate in intravilanul Municipiului Buzau) este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari propuse prin Plansa de Reglementari aferenta
prezentului PUZ, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;
(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole ce au generat PUZ se scot din circuitul
agricol definitiv, conform legi.

SECTIUNEA 3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Articolul 5. Expunerea lariscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor studiului
geotehnic pentru amplasament si a prevederilor Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea construcitiilor, siguranta in exploatare,
igiena si sanatatea oamenilor si protectia la foc.

Articolul 6. Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor studiului
geotehnic pentru amplasament si a prevederilor Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea construcitiilor, siguranta in exploatare,
igiena si sanatatea oamenilor si protectia la foc.

Articolul 7.  Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu conditia racordarii acestora la retelele de
utilitati edilitare, prin grija investitorilor sau a beneficiarilor, in conformitate cu avizele
eliberate de administratorii/detinatorii retelelor edilitare si infrastructura tehnica din zona;
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Articolul 8.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii destinatiei
constructiilor stabilite prin planul de reglementari urbanistice si detaliate in cap. 4 al
prezentului RLU.

Articolul 9. Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca Procentul de Ocupare a
Terenului (POT) s& nu depaseasca limita superioara stabilitd pentru fiecare Zona
functionala, conform prevederilor plansei de reglementari urbanistice aferente
prezentului PUZ si detaliate n capitolul 4 al prezentului RLU.

Articolul 10.  Lucrari de utilitate publica
(1) Este interzisa autorizarea executarii constructilor pe suprafetele de teren rezervate
pentru extinderea si dezvoltarea tramei stradale, asa cum sunt marcate prin plansa de
reglementari urbanistice.

SECTIUNEA 4. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

Articolul 11.  Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatji privind normele de
igiena nr.119/2014.

(2) Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) sa se asigure iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri cat si a celor
pentru public.

Articolul 12.  Amplasarea fata de drumurile publice
(1) Construcitiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar
in conditile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de
trecere.;

Articolul 13. Amplasarea fata de aliniament

(1) Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

(2) Amplasarea constructiilor se va face conform plangei nr. 4 - “Reglementari urbanistice
functionale si circulatii ”

(3) Se va respecta distanta de minim 5,00 m si minim h/2 din inaltimea la comisa a cladirii
fata de limitele de proprietate;
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(4) Constructiile pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane
(foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila,
retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora), totemurile, cabina-poarta etc. pot fi amplasate si in afara
limitei de implantare a cladirilor, cu conditia respectarii prevederilor Codului civil.;

Articolul 14.  Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inscrierii si amplasarii
acestora in perimetrul edificabilelor prevazute prin planul de reglementari urbanistice;

SECTIUNEA 5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR
OBLIGATORII

Articolul 15.  Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea accesului auto principal pe
parceld, conform planului de reglementari urbanistice privind zona circulatiilor
carosabile cu caracter public si privat;

Articolul 16.  Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea spatiilor destinate accesului
publicului, conform planului de reglementari urbanistice privind zona circulatiilor
pietonale si ocazional carosabile;
(2) Autorizarea executarii constructjilor se face cu asigurarea accesului in spatii publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

SECTIUNEA 6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 17. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare,
de energie electrica, de gaze si telecomunicatii;
(2) De la dispozitile alineatului precendent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:
a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;
b) Beneficiarul se obliga sa racordere noile constructii, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza;

Articolul 18. Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderea retelelor edilitare publice existente sau maririea capacitatii acestora se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar;
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar;
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SECTIUNEA 7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Articolul 19. Parcelarea
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii parcelelor cu suprafete
si fronturi minime la strada adecvate configuratiei edificabilelor definite si delimitate prin
plansa de reglementari urbanistice aferente P.U.Z .si conform prevederilor P.U.G. Mun.

Buzau in vigoare.

Articolul 20.  inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face respectand prevederile art. 10 din Capitolul
4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale din prezentul RLU.

Articolul 21.  Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Articolul 22.  Spatii verzi si plantate
(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa prin asigurarea unei suprafete de
spatii verzi plantate de minim 20% din suprafata fiecarui imobil ce a generat PUZ.

Articolul 23.  Tmprejmuiri
(1) Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr.525/1996 imprejmuirile reprezinta constructiile sau
amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau
pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate (daca e cazul)..

CAPITOLUL 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA 9. ZONE FUNCTIONALE

Articolul 24.  Scopul ZONELOR FUNCTIONALE
(1) Se definesc zone functionale, care sunt cuprinse in Unitatile Teritoriale de
Referintd (U.T.R.) definite prin PUG Municipiul Buzau, delimitate conform
plansei de reglementari urbanistice aferente PUZ.

(2) Aceste Zone functionale sunt:
ID — Zona unitatilor industriale si depozitare
C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.
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CAPITOLUL 4. PRESCRIPTII PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

(1) Prezentul capitol detaliaza la nivelul Zonelor functionale reglementarile
urbanistice aplicabile cu caracter obligatoriu pentru imobilul ce face obiectul
PUZ;

(2) Prezentul capitol preia structura cadru a RLU PUG Buzau aferent urmatoarelor
Zone functionale:

- ID — Zona unitatilor industriale si depozitare,
- C —zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

ID — ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

GENERALITATI: DELIMITARE, SCOP SI SUBDIVIZIUNI

Delimitare

(1) Terenul pe care se propune investitia are o suprafata de 10.000,00 mp din acte, este
situat Tn intravilanul Mun. Buzau, proprietate privata a beneficiarilor conform actului de
vanzare-cumparare, identificat prin Nr. Cad 56386, CF. 56386 este regasit in subzona
ID1 - zona unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora PUZ cu functiunea
principala ID si complementara IS:

(2) In proximitate se afla doua centre industrial si agro-industrial, Souflet Malt,& Agro
Romania si Cocorico AAylex, fiind racordate la drumul ce conecteaza Soseaua Brailei
de zona balastierei (aflatd in proximitatea nordica a zonei studiate), aceste vecinatati
constituind baza premisei modemizarii cailor de comunicatie din proximitate. De
asemenea, in proximitatea intersectiei drumului de acces cu Sos. Brailei sunt dispuse
centrul auto Toyota Buzau si depozitul de piese auto Augsburg.

(3) Prin urmare zona se cristalizeaza ca 0 zona cu destinatie preponderent industriala,
depozitare si servicii.

(4) Terenul este situat la distanta de 522,30 m fata de drumul DJ2B, si la 72 m raportat la
drumul public asfaltat de acces existent in zona (acces Souflet Malt,& Agro Romania),
drum public in conformitate cu H.C.L. al Municipiului Buzau.

(5) Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Buzau, invecinandu-se cu:

- La Nord-Vest — Drum de exploatare pietruit pentru balastiera
Buzau-asimilabil unui drum de categoria a doua cu latimea de 10 m;

- La Sud -Est— Prop. Privata

- La Nord-Est — Prop. Privata

- La Sud-Vest — Prop. Privata.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona functionald ID defineste zona unitatilor industriale si depozitare, subzona
activitatilor productive si de servicii:

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
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Articolul 1. Utilizari admise

activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren.

servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000
mp ADC (1500 mp S vanzare).

se admit activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si
mijlocii, destinate producitiei, distributiei

si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

parcaje la sol si multietajate;

statii de intretinere si reparatii auto;

statii de benzina;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

(1)

(2)

(3)

activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functjuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundars;
c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
exploziv sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Articolul 3. Articolul 3. Utilizari interzise

(1)

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si

gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport
in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA_;

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si
un front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete
mai mici decét cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instréinare, etc.). In cazul in
care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni
mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor
productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului
regulament.

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

(2) Amplasarea constructjiilor se va face conform plangei nr. 4 - “Reglementari
urbanistice functionale si circulatii”

(3) Se va respecta distanta de minim 5,00 m si minim h/2 din inaltimea la cornisa
a cladirii fata de limitele de proprietate;

(4) Constructiile pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau
supraterane (foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice,
retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat
public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora),
totemurile, cabina-poarta etc. pot fi amplasate si in afara limitei de implantare
a cladirilor, cu conditia respectarii prevederilor Codului civil.

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea construciilor se va face conform plansei nr. 4 - “Reglementari
urbanistice functionale si circulatii”;

(2) Se va respecta distanta de minim 5,00m si minim h/2 din inaltimea la cornisa fata de
limita sud-vestica a sitului si o distanta de minim 9,00m fata de limita nord-estica.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 metri;

(2) distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi
in care se desfasoara activitati permanente;

(3) in toate cazurile se va t{ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
de alte norme tehnice specifice.

Articolul 8.  Circulatii si accesuri
(1) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
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proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor, conform destinatiei constructiei.

(3) Numarul, configuratia si localizarea acceselor auto, precum si circulatiile interioare, se
determina in conformitate cu prevederile legale.

Necesarul maxim locuri de parcare cf. HG 525/ 1996 aferent C.U.T. maxim (A.D.C.)
= 11.000 mp este de 110 locuri de parcare.

* Locurile de parcare vor fi calculate cu exactitate respecténd prevederile legale si
normativele tehnice, inclusiv prevederile prezentei documentatii de urbanism PUZ, la
urméatoarele faze de proiectare (DTAC, PT, etc.), tindnd cont de suprafata pe care
urmeaza sa se desfasoare activitatile.

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor

(1) stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

(2) In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaliimea de minimum
1,20 m.

Articolul 10.  inaltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Conform plansei “Reglementari Urbanistice”, inaltimea maxima admisibila a cladirilor
nu va depasi P+1E;

Se vor respecta:

Regimul de inaltime max. P+1E
-H max. streasina = 9m

-H max. coama =11m

Articolul 11.  Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizatia de Construire nu se va emite daca o constructie prin situare, arhitectura,
dimensiuni si aspect exterior este In masura sa aduca prejudicii caracterului
vecinatatilor si a peisajului urban.

(2) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

(3) Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, specifice cadrului
arhitectural.

(4) Sunt interzise constructile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.

(5) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi afmonizate in general.

(6) Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care
se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.
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Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri din fibre optice;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale
autoritatilor publice locale sau ale furizorilor de utilitéti sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat se va realiza cu respectarea alin. 5 din prezentul articol.

In cazul prevazut la alin. 4 autorizarea executérii constructiilor va putea fi conditionata
de stabilirea, In prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte
forme juridice in conformitate cu prevederile legale, functie de caz, a obligatiei /
posibilitatii efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama
de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica, in conformitate cu avizele fumizorilor de utilitati, posibilitatile financiare si
tehnice ale autoritatilor publice locale, de posibilitatea accesarii de fonduri de la bugetul
de stat sau in conformitate cu alin. 5, functie de caz. De la aceste dispozitii se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:

a) Realizarea de solutii de echipare in sistem inidividual sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local / institutii publice centrale si locale cu rol in avizarea / aprobarea /
autorizarea proiectelor tehnice, functie de caz, la reteaua centralizata publica, atunci
cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile mentionate cu
avizul organelor administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau
marirea capacitatii acesteia, devierea, functie de caz, cu respectarea prevederilor alin.
5.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea buranelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii si se va asigura in mod
special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare, cu
acordul / avizul operatorului / administratorului retelei din zona.

Articolul 13.  Spatii libere si spatii plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare.

(2) Se va asigura un procent de 20% spatii verzi amenajate din suprafata

totala a terenului ce face obiectul PUZ, in cadrul incintei.
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(3) Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor
de constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolatj,
aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

Articolul 14.  Tmprejmuiri

(1) Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HG nr.525/1996 imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi
ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile
invecinate (daca e cazul).

(2) Imprejmuirile se vor pozitiona pe limita de proprietate, si vor fi retrase fata de
limita de proprietate de la vest. Portile imprejmuirilor se vor deschide numai
nspre interior.

(3) Imprejmuirile vor fi transparente, din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici
sau plase de sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m (de
la nivelul trotuarului/solului), si vor putea fi dublate de un gard viu. Imprejmuirile
pot avea un soclu plin de max. 0,60m (daca e cazul).

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului (POT %)
(1) POT maxim =55%
Articolul 16.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim =1,1 m2 ADC/m2 teren
(2) C.U.T.volumetric =5,5A.D.C. mc./ mp. teren

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE

PERMISIUNI

(1) se mentin traseele existente;
(2) se pot autoriza lucréri de intretinere a strazilor existente;
(3) se pot autoriza amenajari ale intersectiilor si de noi parcaje.

CONDITIONARI S| RESTRICTII

(1) interventiile nu sunt permise decéat pe baza unor documentatii de specialitate,
de detaliu privind traseele, profilurile transversale, amenajarile de intersectii Si
amplasamentele de noi locuri de parcare necesare.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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Uk D1
{cf. PUG Municipiul Buzau)

U.F.ID1

(cf. PUG Municipiul Buzau,

UTR ID
P.O.T.max = 55%
U.T.max = 1,1 A.D.C. mp. / mp. teren
.volumetric = 5,5 A.D.C. mc. / mp. taren
RHmax = P+1E
Hmax (streasini) = 9m
Hmax (coam) = 11m

Y
O

D1
(cf. PUZ Municpiul Buzau)

Circulatii
LEGENDA B Circulati il

Limite
e Limita zonei de studiu. Suprafata = 26.001 m?
J Limita lotului ce a generat PUZ = 10.000

publice si prop spre modemizare

Circulatji pi publice spre /

- Legétura Soseaua Bréilei - DN2 / E85 | Traseu propus Soseaua de
Centura Est cf. PUG Mun. Buzau, zona de protectie 25 m fata de axul

& = Limita intravilan municipiului Buzau [r— f"‘:‘“'l‘;) - Artera 5
e 2 itur: railei - i rteré exi si propus:
== Limita zonelor funcionale / U.T.R. s;ge reconfigurare / modemizare cf. PIIJG Mun. Buzau, ior’\’g gs
F : Limite de propri fizice sau juridice protectie 22 m fatd de axul drumului)
fidicare topografica ) o [ zona de protecie fata de caile de comunicatie (cf. anexe PUG
Limite de pre fizice sau juridice Mun. Buzau)
vectorizare

o Reglementari urbanistice obligatorii pentru

L ! Limif

T L cor terenul care a generat PUZ

Functiuni si utilizarea terenurilor (cf. PUG enssaainii ed ot

existent) )

[ 1D - Zona unitati industriale si depozite Limita constructiilor propuse

~ ID1 - Zona in care se va elabora PUZ [ 1D - Zona unitat industriale si depozite

cu functiunea ID+IS

B . 5ons o ssssoaiils soinai I Circulatii carosabile de incinta

[ canal N r 1 parcare afe circulatiilor prop
[ Spatii verzi cu rol de protectie [ Circulatii pietonale de incinta
Dale inierbate (parcari angajati / ocazional
@@ @ Vegetatie de aliniament / Spatii verzi aflate in zona culoarelor de e o porrfgien‘ gajal paza/
protectie fata de infrastructura tehnicé de circulatie securitate) N

plantatji inalte cu rol de imbunatatire a microclimatului

si de separare fatd de alte sub/zone si UTR-uri [ spatii verzi pe proprietate privata

19a%a%:% Zona de protectie a canalului (3.0 m de la albia @®® vegetatie de aliniament cu rol de mprejmuire / protectie
minora cf. Legea apelor nr. 107/1996)
m Rigole pentru scurgerea apelor pluviale / meteorice (santuri AY Intrare / lesire carosabil

pentru colectarea i evacuarea apelor de suprafata) A :
AY Intrare / lesire pietonal

Retrageri mini orii si distante
Retragere fat3 de aliniament N-V - drum de exploatare - minim 5.00 m
Retragere fatd de limita dosnica S-V - (vecin persoana fizicd) - minim 5.00 m
Retragere laterala N-E (vecin persoana fizica) - minim 9.00 metri
Retragere laterala S-E (vecin persoana fizica) - minim 5.00 m

Pagina 50 din 54

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

WELFARE SUBLIME
BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL GENERAL
Situatie reglementata propusa
Situatie existenta Situatie reglementata prin PUG ualiereg ) RGPS
’ ’ prin PUZ
CRITERIU Suprafatd Procent Suprafatd Procent Suprafata Procent
Suprafata teren (MP) 10000.00 100.00% 10000.00 100.00% 10000.00 100.00%

UTR/Subzona Functionala

teren arabil in intravilan

UTR nr. 27 - subzona ID1 - zona
unitatilor industriale si depoztare in
care se va elabora PUZ cu

UTRnr. 27 - subzona ID - ZONA
UNITATILOR INDUSTRIALE Sl

functiunea principala ID si DEPOZITARE
complementara IS
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
ED?FICA’BIL MAXIM (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 5483.07 55%
Suprafata maxima DESFA$URATA (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 11000.00
Suprafata maxima DESFASURATA (MC) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 55000.00
s % 4 hirouri
Supl:af?;a construitd a sol (MP) hald + birouri/ teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 5284.91 53%
servicii
Suprafata construita la sol (MP) instalatii si
p' ’ . . (MP) T teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 200.00 2.00%
echipamente industriale
P.0.T.max. (MP A.C./S. teren) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 55%
C.U.T.max. (MP AD.C./S.teren) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 1.10
C.U.T.volumetric (MC A.D.C./S.teren) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 550
H max. streasina (M) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 9m
H max. coama (M) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 11m
RH maxim teren liber de constructii se stabileste prin PUZ P+1
Suprafata spatii verzi (MP), din care: teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 1981.66 20%
Spatii verz pe sol natural teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 838.06 8%
Circulatii ocazional carosabile (dale inierbate) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 890.60 9%
Parcare angajati (dale inierbate) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 253.00 3%
Circulatii carosabile si parcaje (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 2209.65 22%
Circulatii pietonale (MP) teren liber de constructii se stabileste prin PUZ 325.38 3%
TOTAL 10000.00 100.00% 10000.00 100.00% 10000.00 100.00%
Necesar maxim locuri de parcare cf. HG 525/ 1996 aferent C.U.T. maxim (A.D.C.) =11.000 mp 110

* Locurile de parcare vor fi calculate cu exactitate respectand prevederile legale si normativele tehnice, inclusiv prevederile prezentei documentatii de urbanism
PUZ, la urméatoarele faze de proiectare (DTAC, PT, etc.), findnd cont de suprafata pe care urmeaza sa se desfasoare activitatile
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BILANT TERITORIAL GENERAL - ZONA STUDIATA
CRITERIU Suprafata Procent
UTR/Subzona Functionala - UTR nr. 27 - subzona ID - ZONA
UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE 1392072 53.54%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/ EDIFICABIL MAXIM 892001 34.31%
Suprafata maximd DESFASURATA (MP) 042
Suprafata maxima DESFASURATA (MC) 2.12
Edificabil maxim (MP) 21.09%
Suprafata construita la sol (MP) hala + birouri / servicii 20.33%
Suprafata construita la sol (MP) instalatii si echipamente
industriale 0.77%
P.0.T.max. (MP A.C./S. teren)
C.U.T.max. (MP A.D.C./S.teren)
C.U.T. volumetric (MC A.D.C./ S.teren)
H max. streasina (M) 9m
H max. coama (M) Mm
RH maxim P+1
Suprafata spatii verzi (MP), din care: 4467.26 17.18%
Spatii verzi publice 2485.6 9.56%
Spatii verz de aliniament 1830.71 7.04%
Canal de irgigatii de suprafata - lazul Morilor 654.89 2.52%
Spatii verzi private - pe lot propriu 1981.66 7.62%
Spatii verz pe sol natural 838.06 3.22%
Circulatii ocazional carosabile (dale inierbate) 890.6 3.43%
Parcare angajati (dale inierbate) 253 0.97%
CIRCULATII CAROSABILE 5906.62 22.72%
Circulatii carosabile publice(MP) 3696.97 14.22%
Circulatii carosabile publice existente si propuse spre
modernizare 1126.45 4.33%
Legaturé soseaua Brailei - DN2 / E85 1463.76 5.63%
Legaturd Soseaua Bréilei - Balastierd 1106.76 4.26%
Circulatii carosabile private (MP) 2209.65 8.50%
CIRCULATII PIETONALE 1706.2 6.56%
Circulatii pietonale publice (MP) 1380.82 5.31%
Circulatii pietonale private (MP) 325.38 1.25%
TOTAL 26001 100%

Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L

Sef proiect
Urb. Constantin Marian OLTEANU

Proiectat
arh. Teodor Stelian SANDRU
urb. Gabriel Alexandru ION
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5 ANEXE

ANEXA NR.1 - Definitii termeni utilizati in cadrul regulamentului local de urbanism

Unitate teritoriala de referinfa (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatji
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza dupa caz, in functie de relief si peisaj
cu caracteristici similare,evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceiasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor
operatiuni imobiliare, potrivit legii.

3) Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau
juridica, care poate fi interesat in cunoasterea datelor si a reglementarilor caruia ii este supus
respectivul bun imobil.

(4) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire,
amenajare sau plantare.

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitatj in care, prin documentatijile de amenajare
a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceiasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi, etc.)

Zonificarea functionala este actiunea impartjrii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovenhiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de proteciie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-
se suprafata plangeelor existente la cele ale noii construciii.

- inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale in&ltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si cornige sau limita superioara a parapetului
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